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บทท่ี 1  
รายละเอียดโครงการ 

 
1.1 ความเป็นมาในการจัดทาํรายงาน 

กรุงเทพมหานครเป็นจังหวัดที่มีประชากรหนาแน่นมาก เนื่องจากความเป็นเมืองหลวงที่เป็นศูนย์กลางใน
ทุก ๆ ด้านของกรุงเทพมหานคร ทําให้ความสามารถในการรองรับของพื้นที่พักอาศัยไม่เพียงพอ ดังนั้น โครงการ  
มิเลนเนียม คอมเพล็กซ์ จึงได้เกิดมาเพ่ือช่วยรองรับในด้านที่พักอาศัย อันประกอบไปด้วย โรงแรม อาคารสํานักงาน 
อพาร์ตเมนท์ และอาคารจอดรถ ปัจจุบันพื้นที่ของโครงการเป็นที่ตั้งของโรงแรมอิมพีเรียล ซึ่งได้ทําการรื้อถอนเพ่ือ
เตรียมดําเนินการก่อสร้างโครงการ มิเลนเนียม คอมเพล็กซ์ ไปเรียบร้อยแล้ว 

การดําเนินการก่อสร้างและเปิดดําเนินการโครงการอาจจะทําให้สภาพแวดล้อมของพื้นที่บริเวณนี้มีการ
เปลี่ยนแปลง ดังนั้น จึงต้องมีการทําการศึกษาประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพ่ือเสนอมาตรการลดผลกระทบและ
การติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมต่อเจ้าของโครงการ เพื่อให้การดําเนินการโครงการไม่ว่าจะเป็นระยะ
ก่อสร้างหรือระยะเปิดดําเนินการ ไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อสภาพแดล้อมให้เสื่อมโทรมลง 

โครงการ มิเลนเนียม คอมเพล็กซ์ ประกอบด้วยโรงแรม 30 ชั้น มีความสูง 116.60 เมตร อาคารสํานักงาน 
36 ชั้น มีความสูง 144.36 เมตร อพาร์ตเมนท์ 38 ชั้น มีความสูง 139.00 เมตร และอาคารจอดรถ 10 ชั้น มีความ
สูง 39.00 เมตร ซึ่งในแต่ละส่วนจะมีสิ่งอํานวยความสะดวก สาธารณูปโภคและ สาธารณูปการต่าง ๆ ไว้บริการ
ความสะดวกแก่ผู้มาใช้บริการของโครงการ โดยโครงการได้รับหนังสือเห็นชอบรายงาน EIA จากสํานักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่ วว 0804/1031 ลงวันที่ 22 มกราคม 2542 (เอกสารแนบ 1) 
กําหนดให้โครงการต้องเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมให้หน่วยงานที่เก่ียวข้องทุก 6 เดือน 

โดยรายงานเล่มนี้ จัดทําเฉพาะในส่วนของอพาร์ทเม้นท์ ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด แอทธินี เรสซิเด้นซ์ 
(ปัจจุบัน บริษัท นิวอิมพีเรียลโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) ได้โอนอาคารให้แก่นิติบุคคลเรียบร้อยแล้ว) (เอกสารแนบ 2) 
ซึ่งตระหนักถึงการดําเนินงานด้านสิ่งแวดล้อม จึงได้มอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด เป็นผู้ดําเนินการ
ตรวจสอบการดําเนินงานดังกล่าว และจัดทํารายงาน โดยรายงานฉบับนี้ เป็นรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) 
ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 เพ่ือเสนอต่อหน่วยงานที่เก่ียวข้องต่อไป 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสงัเขป 
 

ชื่อโครงการ  : โครงการ มิเลนเนียม คอมเพล็กซ์ 
สถานที่ต้ังโครงการ  : 61 ถนนวิทยุ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร (ภาพท่ี 1.2-1)  

มีอาณาเขตติดต่อในทิศทางต่าง ๆ ดังน้ี 
ทิศเหนือ  ติดกับ  มหาทุนพลาซ่า  
ทิศใต้  ติดกับ  สถานทูตเวียดนาม 
ทิศตะวันออก  ติดกับ  ถนนวิทยุ  
ทิศตะวันตก  ติดกับ  ซอยร่วมฤดี 
เจ้าของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด แอทธินี เรสซิเด้นซ์  
สถานที่ติดต่อ  : เลขที่ 65 ถนนวิทยุ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 
โทรศัพท์ : 087-064-4599 
จัดทํารายงานโดย  : บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จํากัด 
ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
   : เลขที่ วว 0804/1031 ลงวันที่ 22 มกราคม 2542  
ได้เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเม่ือ   

: มกราคม 2566 
ประเภทโครงการ  : อาคารอยู่อาศัยรวม  
สภาพปัจจุบัน : โครงการมีการเปิดใช้อาคารรวมไปถึงระบบสาธารณูปโภคท้ังหมด  
ขนาดพื้นที่  : มีขนาด 22,594 ตารางเมตร 
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1.3 รายละเอียดโครงการตามที่ระบใุนรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและผลการดําเนินการจริง 

1.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ 

ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการมิเลนเนียม คอมเพล็กซ์ ประกอบด้วยโรงแรม 30 ชั้น มีความสูง 116.60 เมตร อาคารสํานักงาน 

36 ชั้น มีความสูง 144.36 เมตร อพาร์ตเมนท์ 38 ชั้น มีความสูง 139.00 เมตร และอาคารจอดรถ 10 ชั้น มีความ
สูง 39.00 เมตร ซึ่งในแต่ละส่วนจะมีสิ่งอํานวยความสะดวก สาธารณูปโภคและสาธารณูปการต่าง ๆ ไว้บริการ
ความสะดวกแก่ผู้มาใช้บริการของโครงการ 

การดําเนินการในปัจจุบัน 
ในส่วนของอพาร์ตเมนท์ เป็นอาคารพักอาศัย ขนาด 41 ชั้น ชั้นใต้ดิน 3 ชั้น จํานวนห้องพักทั้งหมด 219 

ห้อง และอาคารจอดรถ 6 ช้ัน พร้อมทั้งมีสิ่งอํานวยความสะดวก สาธารณูปโภคและสาธารณูปการต่าง ๆ ไว้บริการ
ความสะดวกแก่ผู้มาใช้บริการของโครงการอย่างครบครัน (ภาพท่ี 2.2-1) 

 
 

ภาพท่ี 1.2-1 บริเวณที่ต้ังโครงการ

พ้ืนที่โครงการ
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1.3.2 กิจกรรมส่วนต่างๆ ของโครงการ 

ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
กิจกรรมต่าง ๆ ของโครงการประกอบด้วยส่วนโรงแรม อาคารสํานักงาน อพาร์ตเมนท์ และอาคารจอดรถ 

ซึ่งสามารถสรุปได้ดังน้ี 
1) ส่วนของโรงแรม 

ส่วนโรงแรม ตั้งอยู ่บริเวณส่วนหน้าสุดของโครงการ ติดกับถนนวิทยุ เป็นโรงแรม ขนาด 30 ช้ัน 
ประกอบด้วยห้องพัก และมีสิ่งอํานวยความสะดวกดังต่อไปน้ี 

(1) ห้องพัก จํานวน 400 ห้อง พ้ืนที่ 21,001 ตารางเมตร (ขนาดห้องพักต้ังแต่ 36-306 ตารางเมตร) 
(2) ภัตตาคาร จํานวน 6 ห้อง พ้ืนที่ 2,305 ตารางเมตร 
(3) ห้องอาหารพนักงาน จํานวน 1 ห้อง พ้ืนที่ 180 ตารางเมตร 
(4) ห้องจัดเลี้ยง จํานวน 2 ห้อง พ้ืนที่ 1,405 ตารางเมตร 
(5) ห้องประชุมย่อย จํานวน 4 ห้อง พ้ืนที่ 228 ตารางเมตร 
(6) สระว่ายน้ํา จํานวน 1 สระ พ้ืนที่ 428 ตารางเมตร ลานรอบสระ/สวน พ้ืนที่ 1,656 ตารางเมตร 
(7) ห้อง SQUASH พ้ืนที่ 70 ตารางเมตร 
(8) ห้องออกกําลังกายและห้องซาวน่า พ้ืนที่ 461 ตารางเมตร 
(9) ร้านเสริมสวย พ้ืนที่ 52 ตารางเมตร 
(10) จํานวนที่จอดรถ จํานวน 321 คัน พ้ืนที่ 11,388 ตารางเมตร 

รวม 39,174 ตารางเมตร 
2) ส่วนอาคารสํานักงาน 

ส่วนอาคารสํานักงาน ตั้งอยู่บริเวณด้านหลังของโรงแรม ขนาด 36 ชั้น และชั้นใต้ดิน ซึ่งประกอบด้วย
สํานักงานย่อยและส่วนบริการ ดังต่อไปน้ี 

(1) พ้ืนที่สํานักงาน พ้ืนที่ 48,076 ตารางเมตร 
(2) สํานักงานย่อย จํานวน 8 ห้อง พ้ืนที่ 1,095 ตารางเมตร 
(3) ห้องอาหารพนักงาน จํานวน 1 ห้อง พ้ืนที่ 612 ตารางเมตร 
(4) สวนบนหลังคา (ช้ัน 2) พ้ืนที่ 2,489 ตารางเมตร 
(5) จํานวนที่จอดรถ จํานวน 738 คัน พ้ืนที่ 19,666 ตารางเมตร 
 รวม 71,930 ตารางเมตร 

3) ส่วนอพาร์ตเมนท์ 
ส่วนอพาร์ตเมนท์ ตั้งอยู่บริเวณด้านหลังของโครงการติดกับซอยร่วมฤดี เป็นอาคาร ขนาด 38 ช้ัน  

มีรายละเอียดดังต่อไปน้ี 
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4) อาคารจอดรถ 
อาคารจอดรถมีส่วนประกอบดังต่อไปน้ี 

การดําเนินการในปัจจุบัน 
ส่วนของอพาร์ตเมนท์ เป็นอาคารพักอาศัยขนาด 41 ชั้น ชั้นใต้ดิน 3 ชั้น มีจํานวนห้องพัก 219 ห้อง  

สระว่ายนํ้า, ห้องสมุด, ห้องออกกําลังกาย และที่จอดรถ พร้อมทั้งมีสิ่งอํานวยความสะดวก สาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการต่าง ๆ ไว้บริการความสะดวกแก่ผู้มาใช้บริการของโครงการอย่างครบครัน (ภาพท่ี 2.2-1) 

 
1.3.3 ระบบจราจร 

ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ทางโครงการได้จัดที่จอดรถรวมทั้งหมดจํานวน 1,477 คัน รวมพื้นที่ทั้งหมด 50,844 ตารางเมตร โดย
แบ่งเป็นในส่วนของโรงแรม จํานวน 321 คัน มีพื้นที่ 11,388 ตารางเมตร และมีทางรถวิ่งภายนอกอาคาร 1,437 
ตารางเมตร ในส่วนของอาคารสํานักงานจํานวน 738 คัน มีพื้นที่ 19,666 ตารางเมตร และมีทางรถวิ่งภายนอก
อาคาร 1,817 ตารางเมตร ในส่วนของอพาร์ตเมนท์ จํานวน 21 คัน มีพื้นที่ 1,737 ตารางเมตร และมีทางรถว่ิง
ภายนอกอาคารรวม 980 ตารางเมตร นอกจากนี้ผู้มาใช้บริการในส่วน ของอพาร์ตเมนท์จะสามารถจอดรถได้ที่
อาคารจอดรถขนาด 397 คัน รวมพ้ืนที่ 18,053 ตารางเมตร 

(1) ร้านค้าย่อย จํานวน 14 คัน พ้ืนที่ 1,097 ตารางเมตร 
(2) เซอร์วิสอพาร์ตเมนท์ จํานวน 438 ยูนิต พ้ืนที่ 14,668 ตารางเมตร 

(ขนาดยูนิตละ 33.5 ตารางเมตร)   
(3) อพาร์ตเมนท์ จํานวน 147 ยูนิต พ้ืนที่ 22,465 ตารางเมตร 

(ขนาดยูนิตละ 152.8 ตารางเมตร)   
(4) อพาร์ตเมนท์ (เช่าระยะยาว) จํานวน 36 ยูนิต พ้ืนที่ 3,095 ตารางเมตร 

(ขนาดยูนิตละ 86.0 ตารางเมตร)   
(5) สระว่ายน้ําและสานรอบสระ จํานวน 1 สระ พ้ืนที่ 229 ตารางเมตร 
(6) จํานวนที่จอดรถ จํานวน 21 คัน พ้ืนที่ 1,737 ตารางเมตร 
  รวม 43,291 ตารางเมตร

(1) ร้านค้าย่อย  พ้ืนที่ 1,920 ตารางเมตร 
(2) ศูนย์อาหาร  พ้ืนที่ 1,037 ตารางเมตร 
(3) สนามเทนนิส จํานวน 1 สนาม พ้ืนที่ 900 ตารางเมตร 
(4) สระว่ายน้ํา และลานรอบสระ จํานวน 1 สระ พ้ืนที่ 361 ตารางเมตร 
(5) ห้องออกกําลังกาย  พ้ืนที่ 166 ตารางเมตร 
(6) จํานวนที่จอดรถ จํานวน 397 คัน พ้ืนที่ 18,053 ตารางเมตร 
  รวม 22,437 ตารางเมตร
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สําหรับระบบการจราจร ทางโครงการได้จัดทําถนนสายหลักของโครงการเช่ือม ระหว่างถนนวิทยุและถนน
ร่วมฤดี มีขนาด 2 ช่องจราจร โดยในด้านถนนวิทยุมีประตูทางเข้า-ออก 2 ทาง เป็นประตูสําหรับผู้มาใช้บริการของ
โครงการขนาด 13 เมตร เดินรถได้ 2 ทาง และอีกประตูหนึ่งเป็น ประตูสําหรับงานบริการ มีขนาดประมาณ 7 
เมตร จํานวน 2 ช่องจราจร เดินรถได้ 2 ทาง และในด้านถนนร่วมฤดีทางโครงการก็จัดทางเข้า-ออกไว้ 2 ทาง
เช่นกัน โดยประตูจากถนนสายหลักมีขนาดกว้าง ประมาณ 9 เมตร และประตูถนนบริการขนาดประมาณ 7 เมตร 

การดําเนินการในปัจจุบัน 

ส่วนของอพาร์ตเมนท์ สําหรับระบบการจราจร มีถนนสายหลักเชื่อมระหว่างถนนวิทยุและถนนร่วมฤดี มี
ขนาด 2 ช่องจราจร โดยถนนวิทยุมีประตูทางเข้า-ออก 2 ทาง เป็นประตูผู้ใช้บริการขนาดกว้าง 13 เมตร เดินรถได้ 
2 ทาง และอีกประตูหนึ่งเป็นประตูสําหรับงานบริการ มีขนาดประมาณ 7 เมตร จํานวน 2 ช่องจราจร เดินรถได้ 2 
ทาง ส่วนถนนร่วมฤดี ประตูจากถนนสายหลักมีขนาดกว้าง ประมาณ 9 เมตร และประตูถนนบริการขนาดประมาณ 
7 เมตร (ภาพท่ี 2.2-3) 
 

1.3.4 ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 
ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ระบบปรับอากาศภายในห้องพักใช้แบบ Chilled Water Fan coil Unit สําหรับระบบปรับอากาศอาคาร

ส่วนอื่น ๆ ของโครงการใช้ระบบ Chilled Water Air Handling Unit และระบบระบายอากาศความร้อน และ
เขม่าควันจากห้องครัว และห้องซักรีดเป็นระบบ Exhaust Duct ผ่าน Centrifugal Fan และมีปล่องระบายขนาด
เส้นผ่าศูนย์กลาง 1.2 เมตร สูง 5-6 เมตร 

การดําเนินการในปัจจุบัน 
ในส่วนของอพาร์ตเมนท์ ระบบปรับอากาศเป็นแบบ Split type และระบบระบายอากาศของโครงการ  

มี 2 ระบบ คือ การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ เช่น ประตู และหน้าต่าง การระบายอากาศโดยวิธีกล และระบบ
อัดอากาศโถงลิฟต์ดับเพลิงและบันไดหนีไฟ ซึ่งระบบดังกล่าว โครงการได้ออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐานและ
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง โดยปัจจุบันระบบดังกล่าวมีการทํางานอย่างมีประสิทธิภาพและมีการตรวจสอบ/บํารุงรักษา
เป็นประจํา  

 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพท่ี 1.3-1 ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ       
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1.3.5 ระบบนํ้าใช ้

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 ทางโครงการได้จัดเตรียมแหล่งนํ้าสํารองไว้เพื่อการอุปโภค-บริโภค และการดับเพลิงอยู่ในแต่ละอาคาร 
ดังน้ี 
อาคารโรงแรม สํารองน้ํา ช้ันใต้ดิน สําหรับ ใช้สอย 804 M3 
 สํารองน้ํา ช้ันใต้ดิน สําหรับ ดับเพลิง 204 M3 
 สํารองน้ํา ช้ันหลังคา สําหรับ ใช้สอย 90 M3 
 สํารองน้ํา ช้ันหลังคา สําหรับ ดับเพลิง 60 M3 
อาคารสํานักงาน สํารองน้ํา ช้ันใต้ดิน สําหรับ ใช้สอย 340 M3 
 สํารองน้ํา ช้ันใต้ดิน สําหรับ ดับเพลิง 200 M3 
 สํารองน้ํา ช้ัน 18 สําหรับ ใช้สอย 200 M3 
 สํารองน้ํา ช้ัน 18 สําหรับ ดับเพลิง 340 M3 
 สํารองน้ํา ช้ันหลังคา สําหรับ ใช้สอย 77 M3 
 สํารองน้ํา ช้ันหลังคา สําหรับ ดับเพลิง 43 M3 
อาคารอพาร์ทเมนต์  สํารองน้ํา ช้ันใต้ดิน สําหรับ ใช้สอย 726 M3 
 สํารองน้ํา ช้ันใต้ดิน สําหรับ ดับเพลิง 340 M3 
 สํารองน้ํา ช้ัน 16 สําหรับ ใช้สอย 240 M3 
 สํารองน้ํา ช้ัน 16 สําหรับ ดับเพลิง 340 M3 
 สํารองน้ํา ช้ันหลังคา สําหรับ ใช้สอย 57 M3 
 สํารองน้ํา ช้ันหลังคา สําหรับ ดับเพลิง 43 M3 

 
ทั้งนี้เพื่อเป็นการประหยัดนํ้าประปา ทางโครงการจึงมีนํานํ้าทิ้งที่บําบัดได้ตามมาตรฐาน และผ่านการฆ่า

เช้ือโรคแล้วกลับมาใช้ใหม่ในการรดน้ําต้นไม้ และระบบ Flushing โดยมีวิธีการนําน้ําไปใช้ ดังน้ี  
1) นํานํ้าใสก่อนทิ้ง ผ่านการฆ่าเชื้อโรคด้วยคลอรีนไปผ่านชุดกรองสีและกรองตะกอนก่อนเก็บกักไว้ภายใน

ถังพักน้ําช้ันใต้ดิน ซึ่งแบ่งส่วนระหว่างน้ํา Recycle และนํ้าประปาอย่างเด็ดขาด 
2) จัดส่งนํ ้า Recycle ภายในถังเก็บกักได้คนโดยเครื ่องสูบนํ้าขึ ้นสู ่ถังพักระหว่างชั ้น (สําหรับอาคาร

สํานักงานอยู่ที่ชั้น 18 และอาคารอพาร์ตเมนท์อยู่ที่ชั้น 16) และ/หรือถังพักบนชั้นหลังคา ตามลําดับ เครื่องสูบนํ้า
ควบคุมด้วยอีเวคโทรค และระดับน้ําภายในถัง 

3) จ่ายน้ําที่เก็บกักบนช้ันหลังคาและถังพักระหว่างช้ัน ลงสู่ระบบท่อ Flushing Pipe ซึ่ง แยกจากระบบท่อ
ประปาทั่วไป แต่จะมีท่อเชื่อมสําหรับจ่ายนํ้าประปาเข้ายังระบบท่อ Recycle โดยอนุญาตให้ไหลเข้าได้ทางเดียว 
และเพื่อป้องกันการไหลย้อนของนํ้า นอกจากนี้ยังจัดเตรียมอุปกรณ์ตรวจวัดทิศทางการไหลของนํ้า เพื่อเตือนให้
ทราบหากเกิดการไหลย้อนของนํ้า 
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4) ระบบท่อนํ้า เครื่องสูบนํ้า ถังเก็บนํ้า ในระบบ Recycle ทั้งหมด แยกอิสระจากระบบ ท่อนํ้าประปา
ทั่วไปทั้งหมด และจ่ายน้ําให้เฉพาะโถส้วม โถปัสสาวะ และท่อรดน้ําต้นไม้เท่าน้ัน 

ทางโครงการ ได้จัดเตรียมถัง Recycle น้ํา แยกเป็นแต่ละส่วนของโครงการ ดังน้ี 
- ส่วนของโรงแรม มีถัง Recycle น้ํา 2 ถัง อยู่บรเิวณช้ันหลังคา และช้ันใต้ดิน 
- ส่วนของอาคารสํานักงาน มีถัง Recycle นํ้า 3 ถัง อยู่บริเวณชั้นหลังคา ชั้นระหว่างชั้น (ชั้น 18) และช้ัน

ใต้ดิน 
- ส่วนของอพาร์ตเมนท์ มีถัง Recycle น้ํา 3 ถัง อยู่บริเวณช้ันหลังคา ช้ันระหว่างช้ัน (ช้ัน16) และช้ันใต้ดิน 
การนํานํ้า Recycle กลับไปใช้ในการรดนํ้าต้นไม้และใช้ในการ Flushing นั้นทําให้โครงการรับนํ้าจากการ

ประปาลดน้อยลง สําหรับในช่วงแรกของการเปิดดําเนินโครงการ ทาง โครงการจะมีความต้องการนํ้าใช้ทั้งหมด 
2,186 ลบ.เมตร/วัน โดยแยกเป็นแต่ละส่วนดังนี้ คือ ในส่วนของโรงแรมมีปริมาณเท่ากับ 804 ลบ.เมตร/วัน ส่วน
ของอาคารสํานักงานมีปริมาณเท่ากับ 656 ลบ.ม.ตร./วัน และในส่วนของอาคารอพาร์ตเมนต์ 726 ลบ.ม.ตร./วัน 
หลังจากเปิดดําเนินการแล้ว ทางโครงการจะนํานํ้าทิ้งหลังการบําบัดกลับมาใช้ใหม่ในการรดนํ้าต้นไม้และใช้ในการ
Flushing เป็นปริมาณนํ้าทั้งหมด 595 + 40 = 635 ลบ.ม.ตร./วัน ซึ่งจะทําให้ทางโครงการรับนํ้าประปาจากการ
ประปานครหลวงในวันต่อมาเป็น ปริมาณ 2,186 - 635 = 1,551 ลบ.ม.ตร./วัน 

การดําเนินการในปัจจุบัน 
ส่วนของอพาร์ตเมนท์ รับนํ้าจากการประปานครหลวง เฉลี่ย 140 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยนํามาเก็บในถัง

เก็บนํ้าชั้นใต้ดิน 2 ถัง ปริมาตรรวม 1,000 ลูกบาศก์เมตร และถังชั้นดาดฟ้าจํานวน 2 ถัง ปริมาตรรวม 200 
ลูกบาศก์เมตร แล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร ทั้งน้ี เมื่อเทียบความต้องการนํ้าประปาปัจจุบันกับความ
ต้องการน้ําจากการประเมิน (ภาพท่ี 2.2-4) 
 
1.3.6 การบําบดันํ้าเสีย 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
น้ําเสียของโครงการท้ังหมดจะมีประมาณ 1,386 ลบ.ม./วัน โดยแยกเป็นแต่ละส่วนดัง ต่อไปน้ี 
โรงแรม มีนํ้าเสียเกิดขึ้นประมาณ 580 ลบ.ม/วัน ส่วนใหญ่จะเป็นนํ้าเสียที่เกิดจากห้องพัก นอกจากนี้แล้ว

ยังมีนํ้าเสียจากครัวและภัตตาคาร ซึ่งมีค่าความสกปรกสูง ทําให้นํ้าเสียมีค่าความสกปรกสูงกว่านํ้าเสียจากชุมชน
ทั่วไป จึงกําหนดค่า BOD เข้าระบบ เท่ากับ 350 มิลลิกรัม/ลิตร  

อาคารสํานักงานมีนํ้าเสียเกิดขึ้นประมาณ 375 ลบ.ม/วัน โดยกําหนดค่า BOD5 เข้าระบบเท่ากับ 300 
มิลลิกรัม/ลิตร สาเหตุที่กําหนดค่า BOD5 ของอาคารส่วนนี้ไว้สูงกว่านํ้าเสียจากอาคารบ้านเรือนทั่วไป เนื่องจาก
อาคารส่วนน้ีได้รวมร้านค้า ร้านอาหารบางส่วน ซึ่งก่อให้เกิดน้ําเสียที่มีค่าความสกปรกสูงไว้ด้วย 

อพาร์ตเมนท์และอาคารจอดรถประมาณ 431 ลบ.ม./วัน โดยกําหนดค่า BOD5 เข้าระบบ เท่ากับ 250 
มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งเป็นค่าเฉลี่ยที่ใช้กันทั่วไปสําหรับการออกแบบระบบบําบัดนํ้าเสียจากอาคารบ้านเรือน ซึ่งนํ้าเสีย
จะเกิดจากกิจกรรมต่าง ๆ ได้แก่ การถ่ายอุจจาระ การอาบน้ํา การเตรียม อาหาร การซักล้างเสื้อผ้า เป็นต้น 
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นํ้าเสียจากโครงการจะเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียแบบระบบผสมของ Activated Sludge และ Biological 
disc System ทํางานร่วมกันในบ่อเดียวกันโดยอุปกรณ์พิเศษ Submerged Contact Bio disc Aerator (BCBA) 
Model BA ซึ่งมีประสิทธิภาพในการบําบัดไม่น้อยกว่า 90 % โดยระบบบําบัดนํ้าเสียจะแยกเป็น 3 ส่วน คือ ส่วน
ของโรงแรมมีขนาดของระบบบําบัดน้ําเสียเท่ากับ 700 ลบ.ม./วัน ส่วนของอาคาร สํานักงานมีขนาด 500 ลบ.ม/วัน 
และส่วนของอพาร์ตเมนท์ มีขนาด 500 ลบ.ม./วัน รวมความสามารถ บําบัดน้ําเสียได้ทั้งหมด 1,700 ลบ.ม/วัน 

ระบบบําบ ัดน ํ ้า เส ียจะประกอบไปด ้วยส ่วนต ่าง ๆ ค ือ Grease Separator, Grease Collector, 
Equalizing Tank, Aeration Tank, Sludge Storage, Clarifier Tank, Clear Water Tank, Chlorine Contact 
Tank และมีขั้นตอนการบําบัดน้ําเสีย ซึ่งรายละเอียดในการบําบัดน้ําเสียของโครงการแต่ละส่วนจะใช้ระบบเดียวกัน
และมีขั้นตอนในการบําบัดเหมือนกันคือ นํ้าเสียจากห้องครัว (เฉพาะของโรงแรม) จะผ่าน Grease Trap ก่อน 
(ส่วนนํ้าเสียห้องครัว จากส่วนอื่นจะเข้าสู่ Grease Separator) ที่จะเข้าสู่ระบบเพื่อแยกไขมันออกจากนํ้าเสีย
บางส่วนก่อนและสูบมาสู่ Grease Separator รวมกับนํ้าเสียส่วนอื่นของอาคาร Grease ที่แยกออกมาได้จะนําไป
เก็บกักไว้ที่ Grease Collector หลังจากนั้นนํ้าเสียจะไหลเข้าสู่ Equalizing Tank เพื่อทําการปรับ Buffer Flow 
และปรับ ค่า BOD ให้มีค่าเกือบคงที่ แล้วจึงสูบน้ําเสียเข้าสู่ Aeration Tank เพ่ือเติมอากาศโดยจะประกอบไปด้วย 
เครื่องเติมอากาศผิวนํ้าเพื่อที่จะเติมอากาศให้กับจุลินทรีย์ในการดํารงชีวิตอยู่บน media เพื่อย่อยสิ่งสกปรกในนํ้า
เสียแล้วจะตกตะกอนใน Clarifier Tank เพื่อแยกตะกอนกับนํ้าใสออกจากกัน และทําการฆ่าเชื้อโรคด้วยคลอรีน
ก่อนที่จะระบายออกสู่ระบายนํ้าสาธารณะ โดยได้ออกแบบถังคอนกรีตเสริมเหล็ก ในส่วนของโรงแรมในเวลาปกติ
จะเติมคลอรีน 1-2 ppm และในเวลาที่เกิดโรคระบาดเกี่ยวกับโรคทาง เดินอาหารให้ใช้ความเข้มข้นเท่ากับ 5-8 
ppm สําหรับส่วนของอาคารสํานักงานและอาคารอพาร์ตเมนท์ จะใช้ความเข้มข้นของคลอรีน 2-8 ppm 

นํ้าทิ้งหลังการบําบัดส่วนหนึ่งประมาณ 635 ลบ.เมตร/วัน ทางโครงการจะนํากลับไปใช้ในการรดนํ้าต้นไม้
ประมาณ 40 ลบ.เมตร/วัน และระบบ Flushing ประมาณ 595 ลบ.เมตร/วัน ทําให้มีการปล่อยน้ําทิ้งจากโครงการ
เป็นปริมาณ 151 ลบ.เมตร/วัน 

สําหรับตะกอนส่วนเกินจะนําไปเก็บกักที่ Sludge Storage โดยตะกอนส่วนเกินในส่วนของโรงแรมจะ
เกิดขึ้นประมาณ 24.5 กิโลกรัม/วัน ได้จัดเตรียมถังเก็บกักตะกอนขนาด 126 ลบ.ม. ดังนั้น จะต้องทําการสูบ
Sludge ทุก ๆ 6-7 เดือน ส่วนของอาคารสํานักงานมีตะกอนเกิดขึ้นประมาณ 15 กิโลกรัม/วัน ได้จัดเตรียมถังเก็บ
กักตะกอนขนาด 152.17 ลบ.ม. ดังนั้นจะทําการสูบตะกอนทิ้งทุก ๆ 13-14 เดือน และในส่วนของอพาร์ตเมนท์  
มีปริมาณตะกอนเกิดขึ้นประมาณ 12.5 กิโลกรัม/วัน ได้จัดเตรียมถัง เก็บกักตะกอนขนาด 126.2 ลบ.ม. ดังน้ัน ทาง
โครงการต้องทําการสูบตะกอนส่วนเกินทุก 13-14 เดือน โดยรถขนสิ่งปฏิกูลของกรุงเทพมหานคร ไปกําจัดต่อไป 

การดําเนินการในปัจจุบัน 
ส่วนของอพาร์ตเมนท์ ก่อสร้างระบบบําบัดนํ้าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge System) จํานวน 

2 ชุด โดยสามารถรองรับนํ้าเสียได้ 600 ลูกบาศก์เมตร/วัน อยู่ทางด้านทิศเหนือ และทิศใต้ ประกอบด้วย Grease 
tap, Equalizing Tank, Aeration Tank, Sludge Storage, Clarifier Tank และ Clear Water Tank อย่างละ 1 
บ่อ ปัจจุบันโครงการมีน้ําเสียเข้าระบบบําบัดน้ําเสีย เฉลี่ย 126 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน (ภาพท่ี 2.2-5) 
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1.3.7 การระบายนํา้ 
ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

1) นํ้าฝนที่ตกลงในพื้นที่โครงการทั้งหมด จะไหลลงสู่รางระบายนํ้าของโครงการขนาด 0.20x0.30 เมตร 
แล้วใช้เครื่องสูบนํ้าขนาด 3 แรงม้า จํานวน 30 เครื่อง ในการสูบนํ้าฝนออกนอกพื้นที่ โครงการ ซึ่งได้ต่อท่อระบาย
นํ้าของโครงการกับท่อระบายนํ้าสาธารณะทั้งหมด 5 จุด โดยจะระบายออก ได้บริเวณถนนวิทยุ 2 จุด และบริเวณ
ซอยร่วมฤดี 3 จุด ทั้งน้ี ก่อนที่จะระบายนํ้าออกทางโครงการจะมีบ่อดักขยะในทุกจุคระบายเพื่อไม่ให้เกิดปัญหา
การอุดตันของท่อระบายน้ํา 

2) การระบายนํ้าโสโครกและนํ้าเสีย จะทําการระบายเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการในแต่ละส่วน 
เพื่อทําการบําบัดนํ้าเสียให้ได้ตามมาตรฐานนํ้าทิ้ง นํ้าทิ้งหลังการบําบัดนี้ ส่วนหนึ่งจะนํากลับไปใช้ประโยชน์ในการ
รดน้ําต้นไม้และระบบ Flushing และอีกส่วนหน่ึงจะระบายสู่ท่อรางระบายนํ้าของโครงการขนาด 0.20x0.30 เมตร 
จะถูกสูบออกสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะของกรุงเทพมหานคร ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.60 เมตร โดยจะใช้เครื่อง
สูบน้ําขนาด 5 แรงม้า จํานวน 6 เครื่อง 

การดําเนินการในปัจจุบัน 

ส่วนของโรงแรมอพาร์ตเมนท์ ปัจจุบันมีระบบระบายนํ้า 2 ประเภท คือ ระบบระบายนํ้าฝนจากหลังคา
อาคาร และระบบระบายนํ้าเสีย ซึ่งระบบต่าง ๆ ทํางานได้อย่างมีประสิทธิภาพ เพื่อควบคุมอัตราการระบายนํ้า
ไม่ให้เกินก่อนการพัฒนาโครงการ (ภาพท่ี 2.2-7) 
 

1.3.8 ระบบการเก็บขนมูลฝอยและการกําจัดมูลฝอย 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ในระยะก่อสร้างมูลฝอยที่เกิดจากเศษวัสดุเหลือใช้จากการก่อสร้างจะขึ้นอยู่กับลักษณะหรือขั้นตอนการ
ทํางาน ซึ่งคาดว่าจะมีปริมาณเศษวัสดุก่อสร้างประมาณ 3 ลบ.เมตร/วัน โดยจะทําการเก็บขนไปทุก ๆ 2 วัน โดย
รถบรรทุก 6 ล้อ ไปยังสถานที่ทิ้งวัสดุก่อสร้างที่ทาง กทม. จัดไว้ โดยเศษวัสดุที่เกิดขึ้นทางโครงการได้จัดจุดรับเศษ
วัสดุประจําทุกชั้นเป็นกระบะเหล็ก ขนาด 2x2x0.50 ม. ขนลงโดยใช้ Tower Crane และจุดพักเศษวัสดุชั้น 1 
ขนาด 4x4x1.00 ม. มีผ้าใบปิดกันฝุ่น 

ห้องพักมูลฝอยในแต่ละส่วนของโครงการได้จัดแบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยเปียก และมูลฝอยแห้งแยกออกจาก
กัน ยกเว้นในส่วนของอาคารอพาร์ตเมนท์ จะเป็นห้องพักมูลฝอยแห้งเพียงอย่างเดียว ซึ่งมูลฝอยเปียกจะทําการเก็บ
รวบรวมใส่ถุงดําแล้วนําไปพักที่ห้องพักมูลฝอยในอาคารจอดรถ 

สําหรับการจัดเก็บมูลฝอยจากอาคารในแต่ละส่วนของอาคารและห้องพักจะมีถังสําหรับรองรับขยะมูลฝอย
จากแต่ละห้องพักก่อนที่จะลําเลียงสู่ห้องพักมูลฝอยของแต่ละอาคารทุก ๆ วัน แล้วจึงเป็นหน้าที่ของกรุงเทพฯ ที่จะ
ทําการเก็บขนไปกําจัดต่อไป โดยจะใช้ถนนบริการของโครงการซึ่งสามารถเข้าได้ทั่วถึงพื้นที่โครงการโดยรอบ โดย
จะสามารถเข้า-ออกได้บริเวณถนนวิทยุเข้าสู่ส่วนโรงแรม และวิ่งผ่านส่วนของอาคารสํานักงาน อพาร์ตเมนท์ และ
อาคารจอดรถ และสามารถออกด้านถนนร่วมฤดีได้ ทําให้รถเก็บขนมูลฝอยเข้ามาทําการเก็บขนมูลฝอยในพื้นที่
โครงการ ได้สะดวก 
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สําหรับการรักษาความสะอาดของห้องพักมูลฝอย ทางโครงการจะทําการเก็บขนมูลฝอยเปียกทุก ๆ วัน 
และทําความสะอาดห้องพักมูลฝอย โดยใช้นํ้ายาฆ่าเชื้อโรคเพื่อไม่ให้เป็นแหล่งเพาะพันธุ์เชื้อโรค และในส่วนของ
การกําจัดได้แจ้งให้ทางสํานักงานเขตปทุมวัน เป็นผู้ทําการเก็บขนไปกําจัดต่อไป ณ สถานที่กําจัดมูลฝอยของ
กรุงเทพมหานคร 

 การดําเนินการในปัจจุบัน 
ส่วนอพาร์ตเมนท์กําหนดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมของอพาร์ทเม้นท์ จํานวน 1 ห้อง ตั้งอยู่ที่ชั้น B1 โดย

ภายในห้องพักมูลฝอยมีรางระบายนํ้า เพื่อทําความสะอาดแล้วนํ้าไหลลงไปในระบบบําบัดนํ้าเสีย เมื่อคัดแยกเสร็จ
จะนําไปวางรวมที่ห้องพักมูลฝอยรวมของอาคารจอดรถและทางสํานักงานเขตจะเข้ามาเก็บทุกวันโดยภายหลังการ
เก็บขนพนักงานจะล้างทําความสะอาดเป็นประจํา (ภาพท่ี 2.2-6) 

 
1.3.9 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการ เป็นระบบโปรยนํ้าอัตโนมัติ (AUTOMATIC SPRINKLER) และตู้หัวฉีด

นํ้าดับเพลิง (FIRE HOSE CABINET) ที่กระจายอยู่ตามจุดต่าง ๆ ของอาคาร ซึ่งในโครงการมีจุดติดตั้งอุปกรณ์
ดับเพลิงทั้งสิ้น 231 จุด รายละเอียดระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการจะแยกเป็นแต่ละส่วนดังน้ี 

ส่วนโรงแรม มีการติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิง ทั้งสิ้น 76 จุด และได้เตรียมถังพักนํ้าดับเพลิง ขนาดรวม 300 
ลูกบาศก์เมตร ซึ่งตั้งอยู่บริเวณหลังคาอาคาร 1 ถัง และชั้นใต้ดินของอาคารอีก 1 ถัง เพื่อคอยส่งนํ้าสําหรับการ
ดับเพลิง และทางโครงการได้จัดทําลิฟต์ผจญเพลิงจํานวน 1 ชุด เพ่ือ ให้เจ้าหน้าที่หรือคนสามารถเข้าไปดับเพลิงใน
ตัวอาคารได้เมื่อมีเหตุเพลิงไม้เกิดขึ้น นอกจากนี้ทาง โครงการได้จัดบันไดหนีไฟจํานวน 2 ชุด และในบริเวณช้ัน
ดาดฟ้ายังมีลานหนีไฟทาง อากาศ เพ่ือให้สามารถหนีไฟทางอากาศได้อีกทางหน่ึงด้วย 

ส่วนอาคารสํานักงาน มีการติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิง ทั้งสิ้น 84 จุด และได้เตรียมถังพักนํ้า ดับเพลิงขนาด
รวม 723 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งประกอบด้วย 3 ถังพักนํ้าดับเพลิง คือ ROOF TANK INTERMEDIA TANK (ชั้น 16) 
และ UNDERGROUND TANK (ชั้นใต้ดิน) แสดงดังรูปที่ 2-117 และ ในส่วนของอาคารสํานักงานได้จัดเตรียมลิฟต์
ผจญเพลิงจํานวน 1 ชุด เพื่อให้เจ้าหน้าที่หรือคนสามารถเข้า ไปคับเพลิงในตัวอาคารได้เมื่อมีเหตุเพลิงไม้เกิดขึ้น 
นอกจากนี้ทางโครงการได้จัดบันไดหนีไฟจํานวน 2 ชุด และในบริเวณชั้นดาดฟ้ายังมีลานหนีไฟทางอากาศ เพื่อให้
สามารถหนีไฟทางอากาศได้ อีกทางหน่ึงด้วย 

ส่วนอพารท์เมนท์ มีการติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิง ทั้งสิ้น 42 จุด และได้เตรียมถังพักนํ้าดับเพลิงขนาดรวม 
726 ลูกบาศก์เมตร (ใช้ร่วมกับอาคารจอดรถ) ประกอบไปด้วย 3 ถัง คือ ROOF TANK INTERMEDIA TANK  
(ชั้น 16A) และ UNDERGROUND TANK (ชั้นใต้ดิน) เพื่อคอยส่งนํ้าสําหรับการดับเพลิง และทางโครงการได้จัดทํา
ลิฟต์ผจญเพลิงจํานวน 1 ชุด เพ่ือให้เจ้าหน้าที่หรือคนสามารถเข้าไปดับเพลิงในตัวอาคารได้เมื่อมีเหตุเพลิงไม้เกิดขึ้น
นอกจากนี้ทางโครงการได้จัดบันไดหนีไฟ จํานวน 2 ชุด และในบริเวณชั้นดาดฟ้ายังมีลานหนีไฟทางอากาศ เพื่อให้
สามารถหนีไฟทางอากาศได้อีกทางหน่ึงด้วย 
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อาคารจอดรถ มีการติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงทั้งสิ้น 29 จุด และได้จัดเตรียมลิฟต์ผจญเพลิง จํานวน 2 ชุด 
เพื่อให้เจ้าหน้าที่หรือคนสามารถเข้าไปดับเพลิงในตัวอาคารได้เมื่อมีเหตุเพลิงไม้เกิดขึ้น นอกจากนี้ทางโครงการได้
จัดบันไดหนีไฟจํานวน 2 ชุด และในบริเวณชั้นดาดฟ้ายังมีลาน หนีไฟทางอากาศ เพื่อให้สามารถหนีไฟทางอากาศ
ได้อีกทางหน่ึงด้วย 

รายละเอียดของระบบป้องกันอัคคีภัย ได้ออกแบบให้มีอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยถูกต้องครบถ้วนตาม พ.ร.บ 
ควบคุมอาคารทุกประการ ซึ่งมีรายละเอียดดังน้ี 

ระบบป้องกันอัคคีภัย สามารถแยกออกเป็น 3 ส่วน คือ 
1. ระบบสัญญาณเตือนภัยเพลิงไหม้ และระบบไฟฟ้าสํารองฉุกเฉิน 
2. ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ 
3. ระบบการลําเลียงคนผ่านบันไดหนีไฟ 
1) ระบบไฟฟ้าสํารองฉุกเฉิน 

(1) ติดตั้งเครื่องกําเนิดไฟฟ้าดีเซล ที่ทํางานได้ภายใน 10 วินาที นับแต่ไฟจากการไฟฟ้าดับ เพื่อจ่าย
ให้กับสิ่งอํานวยความสะดวกต่าง ๆ ในอาคารดังต่อไปน้ี 

- ลิฟต์โดยสาร และลิฟต์บริการอย่างน้อยกลุ่มละ 1 ชุด โดยลิฟต์บริการให้เป็นลิฟต์พนักงาน
ดับเพลิงด้วย 

- ระบบจ่ายน้ําดี (COLD WATER) 
- เครื่องสูบน้ําดับเพลิง 
- ระบบระบายน้ํา 
- ระบบบําบัดน้ําเสีย 
- ระบบแจ้งสัญญาณเพลิงอัตโนมัติ 
- ระบบรักษาความปลอดภัย 
- ระบบสื่อสารและโทรคมนาคม 
- ระบบควบคุมอาคารอัตโนมัติ 
- ระบบเสียง PAGING 
- ระบบไฟฟ้าแสงสว่างบางส่วนที่จําเป็น รวมทั้งห้องพักในส่วนของโรงแรมจัดเตรียม ห้องละ 1 ดวง 
- ระบบระบายอากาศ และระบายควัน 
- ระบบอัดอากาศบันไดหนีไฟ 
- ห้องเย็นและตู้เย็นห้องครัว 

(2) เครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารอง ส่วนโรงแรม สํานักงาน และอพาร์ตเมนท์ติดต้ังส่วนละ 1 ชุด 
(3) ติดตั้งไฟแสงสว่างฉุกเฉินที่จ่ายจากแบตเตอรี่ในบริเวณทางเดิน บันไดหนีไฟ ห้องหม้อแปลงห้อง

เครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารอง ห้องครัว ห้องเครื่องสูบน้ําดับเพลิง 
(4) ระบบจําหน่ายไฟฟ้าแรงตํ่าที่จ่ายให้กับอุปกรณ์ดังต่อไปนี้ ให้ใช้สายชนิดทนไฟ (FIRE RESISTANT 

CABLE) 
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- ลิฟต์พนักงานดับเพลิง 
- พัดลมระบายควันในแต่ละช้ัน 
- พัดลมอัดอากาศบันไดหนี 

2) ระบบแจ้งสัญญาณเพลิงอัตโนมัติ 
(1) ติดตั ้งอุปกรณ์ตรวจรับสัญญาณในพื้นที ่ทั ้งหมดของอาคารตามมาตรฐาน NEPA โดยแยกเป็น

อุปกรณ์ได้ดังน้ี 
- HEAT DETECTOR (RATE-OF-RISE) ติดต้ังในพ้ืนที่สํานักงานทั่วไป พ้ืนที่ทั่วไปห้องน้ําและภายใน

ห้องพักส่วนอพาร์ตเมนท์ 
- HEAT DETECTOR (FIXED TEMP) ติดต้ังในห้อง PANTRY, ครัว, ห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสาํรอง 
- SMOKE DETECTOR ติดต้ังในห้องพักในส่วนโรงแรมทุกห้อง, ห้องเครื่องอุปกรณ์ระบบ M&E ทุก

ห้อง, ใน SHAFT ไฟฟ้าและสื่อสาร, ห้องเก็บของ, หน้าโถงลิฟต์ 
- MANUAL STATION ติดต้ังตามทางออก และจุดที่จําเป็น เช่น โถงลิฟต์, หน้าบันไดหนีไฟ 
- SMOKE DETECTOR ของห้องพักทุกห้องเลือกใช้เป็นชนิด ADDRESSABLE 

(2) ติดต ั ้ งระบบแจ้งเหต ุฉ ุกเฉ ินด ้วยเส ียง (EMERGENCY VOICE/TONE COMMUNICATION/ 
EVACUATION SYSTEM) ตามข้อกําหนดบริเวณทางเดิน โถงลิฟต์ ห้องต่าง ๆ ที่จําเป็น ห้องพักในโรงแรมทุกห้อง 

(3) ติดต้ังระบบโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉิน (EMERGENCY TELEPHONE SYSTEM) ตามข้อกําหนด โดยมี 
TELEPHONE JACK ติดต้ังใกล้บันไดหนีไฟ 

(4) จัดเตรียม AUXILIARY CONTACT ให้กับอุปกรณ์ต่อไปนี้ เพื่อทํางานประสานกันเมื่อเกิดเหตุเพลิง
ไหม 

- ระบบลิฟต์ 

- ระบบอัดอากาศบันไดหนีไฟ 

- ระบบระบายควันช้ันที่เกิดเหตุ 

- ระบบควบคุมความปลอดภัย 

(5) ในอาคารแต่ละส่วนจะแยกระบบแจ้งสัญญาณเพลิงอัตโนมัติเป็นอิสระต่อกันทั้ง 3 อาคาร 

3) ระบบดับเพลิง 

แบ่งพื้นที่ระบบออกตามพื้นที่อาคาร ทั้งสามส่วน คือ โรงแรม สํานักงาน และอพาร์ตเมนท์ โดยแต่ละ
อาคารประกอบด้วยระบบย่อย คือ ระบบท่อจ่ายนํ้าดับเพลิงอัตโนมัติ ท่อนํ้ายืน ตู้ดับเพลิง ปั๊มนํ้าดับเพลิง ชนิด
ขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์และมอเตอร์ไฟฟ้า อย่างละ 1 ชุด โดยสามารถจ่ายแรงดันนํ้าให้กับชั้นสูงสุดแยกเป็นท่อ 
Low ZONE และ HIGH ZONE ของแต่ละอาคารไม่ต่ํากว่า 65 PSI 

ระบบดับเพลิงแบบโปรยนํ้าฝอยจะประกอบด้วย หัวโปรยนํ้าฝอยกระจายไปตามจุด ต่างๆ ของอาคาร 
ได้แก่ ห้องพัก (LOBBY) สํานักงาน โถงพักคอย ห้องเก็บของ ห้องพักฯ ลานจอดรถ และอ่ืน ๆ 
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ส่วนน้ําดับเพลิงจะมีปริมาตรพอเพียงสําหรับใช้ในการดับเพลิงเป็นเวลาไม่น้อยกว่า 1 ช่ัวโมง ซึ่งน้ําส่วน
นี้จะถูกเก็บไว้ในถังเก็บนํ้าได้ดิน และมีนํ้าสํารองอีกส่วนเก็บไว้บนถังเก็บนํ้าชั้นหลังคา สามารถจ่ายนํ้าได้เป็นเวลา 
15 นาที 

ในส่วนของอาคารสํานักงาน และอพาร์ตเมนท์ เนื่องจากเป็นอาคารที่มีความสูงเกินกว่าที่ระบบเครื่อง
สูบน้ําดับเพลิงชุดเดียวจะจ่ายให้ได้ จึงแบ่งส่วนการจ่ายน้ําดับเพลิงภายในอาคารเป็น 2 ส่วน คือ ส่วน HIGH ZONE 
และ LOW ZONE พร้อมกับเพ่ิมถังสํารองน้ําดับเพลิงที่บริเวณช้ันที่ 18 และ 20 สําหรับสํานักงานและอพาร์ตเมนท์ 
ตามลําดับ โดยมีระบบการจ่ายน้ําสัมพันธ์กับเคร่ืองสูบน้ําช้ันใต้ คน และเป็นเคร่ืองสูบน้ําชนิดเดียวกัน 

ระบบตู้นํ้าดับเพลิง มีตู้ดับเพลิงอยู่ทุกชั้น และอยู่ภายในห้อง FIRE MAN LOBBY ซึ่งภายในจะมีสาย
ดับเพลิงขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 1.5 น้ิว หัวรับน้ําดับเพลิงชนิดข้อต่อสวมเร็วขนาดเส้น ผ่านศูนย์กลาง 2 น้ิว ติดต้ัง
อยู่พร้อมเครื่องดับเพลิงเคมีชนิดมือถือขนาด 15 ปอนด์ (14 กิโลกรัม) จํานวน 1 เครื่อง ต่อพื้นที่ 1,000 ตาราง
เมตร 

4) ระบบระบายอากาศสําหรับบันไดหนีไฟและลิฟต์ดับเพลิง 
ระบบระบายอากาศที่ใช้สําหรับอาคารนี้ จะออกแบบระบบระบายอากาศโดยวิธีกล (ใช้พัดลม) และให้

มีการระบายอากาศที่ดี อัตราการระบายอากาศที่ใช้ไม่น้อยกว่าปริมาณที่ระบุใน ASHRAE STANDARD หรือตามที่
ระบุในกฎกระทรวงฉบับที่ 33 โดยจะแยกพิจารณาออกแบบดังน้ี 

จากการออกแบบให้ในบันไดหนีไฟ (FIRE ESCAPED STAIR) โถงลิฟต์ดับเพลิง และลิฟต์ดับเพลิง (FIRE 
MAN LIFT LOBBY & FIRE MAN LIFT) ของอาคารมีระบบอัดอากาศ (PRESSURIZED SYSTEM) โดยใช้พัดลมอัด
อากาศ (PRESSURIZED FAN) ซึ่งต่อเข้ากับระบบแจ้ง สัญญาณเพลิงไหม้ ไฟฟ้าที่จ่ายให้พัดลมอัดอากาศจะมาจาก
ระบบไฟฟ้าระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ทําการอัดอากาศเข้าไปในบันไดหนีไฟโดยอัตโนมัติ เพื่อทําให้ความดันภายในบันได
หนีไฟสูงกว่าความคันภายนอก เพื่อป้องกันไม่ให้ควันไฟเข้าไปในช่องบันไดหนีไฟ ขณะเกิดเพลิงไหม้ในอาคารทําให้
ผู ้ใช้อาคารไม่สําลักควันและสามารถหนีภัยโดยปลอดภัย และเจ้าหน้าที ่ดับเพลิงสามารถปฏิบัติงานได้อย่าง 
ปลอดภัยจะออกแบบให้ม ีระบบดูดควันไฟ (SMOKE EXHAUST AREA) โดยใช้พัดลมดูดอากาศ (SMOKE 
EXHAUST FAN) ซึ่งต่อเข้ากับระบบแจ้งสัญญาณเพลิงไหม้ ไฟฟ้าที่จ่ายให้พัดลมดูดอากาศมาจากระบบไฟฟ้า
ฉุกเฉินทําการดูดควันไฟทิ้งออกนอกอาคารโดยอัตโนมัติ เพื่อจํากัดขอบเขตของควันไฟไม่ให้ขยายพื้นที่ข้างเคียง 
และป้องกันไม่ให้ผู้ใช้อาคารสําลักควัน และสามารถหนีได้โดยปลอดภัย 

การดําเนินการในปัจจุบัน 
ส่วนอพาร์ตเมนท์ โครงการมีระบบป้องกันอัคคีภัย ประกอบด้วย ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบโปรยนํ้า

อัตโนมัติ, ตู้หัวฉีดนํ้าดับเพลิง, ระบบไฟฟ้าสํารองฉุกเฉิน เครื่องกําเนิดไฟฟ้า, ไฟแสงสว่างฉุกเฉิน, ระบบแจ้ง
สัญญาณเพลิงอัตโนมัติ, Heat Detector, Smoke Detector, Manual Station, แจ้งเหตุฉุกเฉินด้วยเสียง, โทรศัพท์
แจ้งเหตุฉุกเฉิน และแผงควบคุมระบบดับเพลิง ระบบระบายอากาศสําหรับบันไดหนีไฟและลิฟต์ดับเพลิง ซึ่งระบบ
ดังกล่าวโครงการออกแบบตามที่ระบุไว้ในรายงาน และปัจจุบันระบบดังกล่าวมีการทํางานอย่างมีประสิทธิภาพ 
(ภาพท่ี 2.2-8) 
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1.3.10 ระบบไฟฟ้า 
ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

เมื่อเปิดดําเนินการโครงการจะมีความต้องการ ไฟฟ้าทั้งหมด 14,946 KVA ซึ่งทางโครงการได้ขออนุญาต
ใช้ไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง และติดต้ังเคร่ืองป่ันไฟฟ้าสํารองขนาด 2,200 KVA โดยแยกเป็นส่วนของโรงแรมมี
ความต้องการไฟฟ้า 3,490 KVA และมีเครื่องปั่นไฟฟ้าสํารองขนาด 1,000 KVA อาคารสํานักงานมีความต้องการ
ไฟฟ้า 6,831 KVA และมีเครื่องปั่นไฟฟ้าสํารองขนาด 600 KVA ส่วนอพาร์ตเมนท์มีความต้องการใช้ไฟฟ้า 3,727 
KVA และมีเครื่องปั่นไฟฟ้าสํารอง 600 KVA ส่วนอาคารจอดรถมีความต้องการใช้ไฟฟ้า 898 KVA โดยใช้เครื่องป่ัน
ไฟฟ้าสํารองร่วมกับอพาร์ตเมนท์ 

การดําเนินการในปัจจุบัน 
ส่วนของอพาร์ตเมนท์ ปัจจุบันโครงการมีระบบไฟฟ้าอยู่ 2 ประเภท คือ ระบบไฟฟ้าปกติ และระบบไฟฟ้า

ฉุกเฉิน โดยระบบไฟฟ้าปกติรับไฟฟ้าจากไฟฟ้านครหลวง ส่วนระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจัดให้มีเครื่องกําเนิด
ไฟฟ้าฉุกเฉินขนาด 820 KVA โดยมีการบํารุงรักษาอยู่เป็นประจํา (ภาพท่ี 2.2-9) 
 
1.4 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ มิเลนเนียม คอมเพล็กซ์ ได้กําหนดให้มีมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อบรรเทาและฟื้นฟูสภาพแวดล้อม ที่เกิดจากการ
ดําเนินการของโครงการอันจะเป็นการยับยั้งเหตุการณ์ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบรุนแรง ดังนั้น เพื่อเป็นการ
ทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัติไปแล้ว โครงการจึงได้นําเสนอรายงานดังบทที่ 2  

 
1.5 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 
2566 ประกอบด้วย คุณภาพนํ้าทิ้ง การระบายนํ้า การจราจรและการขนส่ง การจัดการมูลฝอย การบําบัดนํ้าเสีย 
ระบบป้องกันอัคคีภัย คุณภาพชีวิตและสภาพเศรษฐกิจและสังคม และสาธารณสุขและความปลอดภัย ดังตารางที่ 
1.5-1 
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ตารางที่ 1.5-1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

การดําเนินงาน เดือนท่ีดําเนินงาน 
ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค.

1. การตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม             
1.1 คุณภาพนํ้าท้ิง             
1.2 การระบายนํ้า             
1.3 การจราจรและการขนส่ง             
1.4 การจัดการมูลฝอย             
1.5 การบําบัดนํ้าเสีย             
1.6 ระบบป้องกันอัคคีภัย             
1.7 คุณภาพชีวิตและสภาพเศรษฐกิจและ
สังคม 

            

1.8 สาธารณสุขและความปลอดภัย             
2. การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ             
3. การเสนอรายงาน             
หมายเหตุ   :           ดําเนินการตรวจวัด 1 คร้ัง/เดือน   ดําเนินการตรวจตลอดระยะเวลาดําเนินการ 
       ดําเนินการตรวจวัด 3 เดือน/คร้ัง   ดําเนินการตรวจวัด 1 คร้ัง/ปี 
          ดําเนินการตรวจสอบ 2 คร้ัง/ปี            ดําเนินการเสนอรายงานปี 2566 
  ดําเนินการเสนอรายงานปี 2567 
 
 


